MANTSALAN KUNTA Ote poytakirjasta

Kuntakehityslautakunta § 43 13.05.2020

Alueelliset poikkeusluvat Taruma korttelit 144 ja 150
113/10.03.00/2020
Kuntakehityslautakunta 13.05.2020 § 43

Tarumantie 6 korttelin 150 tontin 3 asemakaavamaarayksista haetaan
poikkeuslupaa seuraaviin muutoksiin:

— Julkisivumateriaali tiili => puu.

— Kerrosluku 1u2/3 => Il

— Autokatos ulottuu 0,5 m asuinrakennuksen rakennusalan ulkopuolelle.

Rakennustapaohjeista haetaan muutoksia:
— Rakennustapaohjeen julkisivuvari oranssinruskea => vaaleanharmaa
— Kattokaltevuus 1:1,5 => 1:2

— Katemateriaali betonitiili/tiili => silea peltikate

Korttelin 150 on asemakaavassa vahvistunut 10.12.2012 ja maaratty:
AO-4 Asuinpientalojen korttelialue.
Péadasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa tiilta.

Poikkeamiset asemakaavaméaarayksista

1) Kortteli 150 on rakentamaton. Asemakaavaa laadittaessa pyrittiin kort-
teleittain yhtenaiseen rakentamistapaan jolloin paaasiallinen julkisivu-
materiaali maarattiin arvioiden vaihtelevaa kysyntaa silloisen rakentami-
sen perusteella. Asemakaavan vahvistumisen 2012 jalkeen kysynta on
voimakkaasti painottunut pientalojen osalta puurakentamiseen. ja Vie-
ressa kortteli 148 on rakennettu puusta. Em. perusteella tulisi koko kort-
teliin maarittaa uudeksi paaasialliseksi julkisivumateriaaliksi puu.

2) Kortteli 150 on pohjoisessa ja peltovydhykkeen reunassa suojaten Ta-
rumaa tuulilta. Kerrosluvut Il ja 1u2/3 ovat hyvin lahella toisiaan eika es-
tetta talle muutokselle ole erityisesti kun huomioidaan samanaikainen
kattokaltevuuden loiventaminen 1:1,5 => 1:2 Rakennuslupavaiheessa
tulee tarkistaa, etta korttelin rakennusten harjojen korkeuden ovat I1&-
hella toisiaan.

3) Autokatos ulottuminen 0,5 m asuinrakennuksen rakennusalan ulkopuo-
lelle on muutoksena vahainen ja kuuluu rakennusluvan kasittelyyn.

Poikkeamiset rakennustapaohjeista

4) Rakennustapaohjeen julkisivuvari oranssinruskea => vaaleanharmaa
muutos tulee tehda samalla koko kortteliin, asemakaavan laatija ei nae
estetta muutokselle.

5) Kattokaltevuus 1:1,5 => 1:2 sopii toteutettavaksi yhdessa kerrosluku-
muutoksen kanssa.

6) Katemateriaali betonitiili/tiili => siled peltikate ei ole estetta kun se to-
teutetaan yhtenaisena koko kortteliin.
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Alueelliset poikkeusluvat Taruman kortteliin 144

Korttelin 144 tonteille 1 - 3 on paaasialliseksi julkisivumateriaaliksi maarat-
ty tiili. Kuten korttelissa 150 on my0s korttelissa 144 perusteltua vaihtaa
materiaaliksi puu ja sallia kerroslukuina | — Il huomioiden kuitenkin, etta
koko korttelin osassa noudatetaan yhtenaista muotokielta. Rakennustapa-
ohjeiden muutoksista mm. vareista paatetaan rakennusluvassa.

Korttelin 144 tonteille 4 - 6 on paaasialliseksi julkisivumateriaaliksi maarat-
ty rappaus. Rakentamisen trendien muutos ja tarve toteuttaa Taruma ko-
konaisuutena mahdollisimman Iyhyessa jaksossa on peruste muuttaa julki-
sivumateriaaliksi ensisijaisesti rinneratkaisu huomioiden hirsi ja toisena
vaihtoehtona puu, seka sallia kerroslukuina | — || huomioiden kuitenkin, et-
ta koko korttelin osassa noudatetaan yhtenaista muotokielta. Rakennusta-
paohjeiden muutoksista mm. vareistd paatetdan rakennusluvassa.

Naapurien kuulemisessa ei ilmennyt huomautettavaa.

Kaavan laatijan lausunto

Kaavan laatija puoltaa alueellisen poikkeusluvan myontamistd asemakaa-
van maarayksista kortteliin 150 siten, etta julkisivumateriaaliksi vaihdetaan
puu, kerroslukuna sallitaan seka 1u2/3 etta Il kuitenkin noudattaen yhte-
naista rakentamisen tapaa ja toteaa ettd muilta osin hakemuksessa esite-
tyt seikat paatetdan rakennusluvassa.

Kaavan laatija puoltaa alueellisen poikkeusluvan mydntamista asemakaa-
van maarayksista kortteliin 144 siten, etta tonttien 1 — 3 julkisivumateriaa-
liksi vaihdetaan puu, kerroslukuna sallitaan seka | - Il kuitenkin noudattaen
yhtenaista rakentamisen tapaa ja toteaa etta muilta osin hakemuksessa
esitetyt seikat paatetaan rakennusluvassa.

Poikkeusluvan perusteet tayttyvat MRL 171§ ja 588§:

1) Asemakaava on tehty jo 10 v sitten ja pientalojen rakentaminen on sen
jalkeen painottunut puuhun.

2) Taruman alue tulisi rakentaa nopeasti valmiiksi jolloin tonttien rakenta-
miseen miljéd on perusteltua paivittdd nykytrendien mukaiseksi.

3) Hydékannummen uusi koulu tarvitsee lisaa oppilaita ja uusia asukkaita.

Erityisena perusteena on, ettd nopea Taruman yhtendinen toteuttaminen
mahdollistaa viihtyisan valmiin alueen muodostumisen uuden koulun I&hi-
alueelle.

(valmistelija asemakaavains. Tapio Sillfors p. 040 3145454)

Vs. kuntakehitysjohtajan paatdsesitys

Kuntakehityslautakunta myontaa Tarumantie 6 poikkeusluvan seka liséksi
muutetaan samalla koko kortteliin 150 julkisivujen paaasialliseksi
materiaaliksi puu ja kerroskorkeudeksi Il MRL 181§ ja 58§ mukaisesti.

Kuntakehityslautakunta paattaa lisaksi alueellisesta poikkeusluvasta
kortteliin 144 muuttaen julkisivumateriaaleiksi tonteille 1 - 3 puun ja
tonteille 4 - 6 hirren/puun seka kerrosluvuiksi koko kortteliin | - 1l. I MRL
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Kasittely:

Paatos:

Jakelu

181§ ja 58§ mukaisesti.

Kortteleiden 150 ja 144 alueellisten poikkeuslupien perusteina ovat:

1) Asemakaava on tehty jo 10 v sitten ja pientalojen rakentaminen on sen
jalkeen painottunut puuhun.

2) Taruman alue tulisi rakentaa nopeasti valmiiksi jolloin tonttien miljéé on
perusteltua paivittaa nykytrendien mukaiseksi.

3) Hydékannummen uusi koulu tarvitsee lisaa oppilaita ja uusia asukkaita.

Nama poikkeusluvat ovat voimassa 2 vuotta, jonka aikana tulee hakea
rakennusluvat.

Asemakaavainsinddri Tapio Sillforsia kuultiin asiantuntijana asiassa.
Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Taruman asemakaava vahvistunut 10.12.2012

Liite 2. Selostus 206 Taruma asemakaava 2012-02-15

Liite 3. Voimassa olevat poikkeusluvat 206 Taruma asemakaava
2020-01-30

Poytakirjanotteen oikeaksi todistaa

Mantsala 19.5.2020

Tarja Airio
poytakirjanpitaja

Erkkild Teemu ja Elina
Ely-keskus Uusimaa
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VALITUSOSOITUS

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus Tahan paatékseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdtmasti vaikuttaa (asianosainen).

Valitusaika Valitusaika on 30 péaivaa paatdksen antopaivasta..

Tama paatos on virallisesti julkipantu ndhtavaksi: 18.5.2020
Paatéksen antopaiva on julkipanoa seuraava paiva.

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
puh. 029 56 42000, faksi 029 56 42079
sahkoposti: helsinki.nao@oikeus.fi

Valituksen muoto ja sisilto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds séhkoéinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

1. paatos, johon haetaan muutosta,
2. miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia vaaditaan tehtavaksi,
3. perusteet, joilla muutosta vaaditaan

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa tai, jos valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on
ilmoitettava myds tdman nimi ja kotikunta. Liséksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero ja muut
tarvittavat yhteystiedot. Jos valitusviranomaisen paatds voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sdhkoista asiakirjaa ei kuitenkaan

tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta ei asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennéksena

— todistus siitd, mina paivana paatés on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisesta
— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Tuomioistuinmaksulain (11.12.2015/1455) nojalla muutoksenhakijalta peritdan oikeudessa kulloinkin
voimassa oleva oikeudenkayntimaksu.

Poytdkirjan nahtavaksi asettamispaivamaara: 19.5.2020

Tiedoksianto asianosaiselle
Lahetetty tiedoksi

sahkopostilla, pvm./ tiedoksiantaja: 19.5.2020 / Tarja Airio
postitse, pvm./ tiedoksiantaja:



